
※工事着工時に建築基準の現地確認を行いますので

必ず役場企画政策課まで外壁の後退距離に係る届

出書を提出下さい。 
 

 

 

　　　　  

 

更　別　村 



１．位　　　置 

　　花園プラムタウンは、十勝の母都市である帯広市と広尾町を結ぶ国道２３６号線に面し

ており、帯広市からは車で約４０分、とかち帯広空港まで車で約１５分、高規格幹線道路が

整備されたことから札幌市へも車で約２時間４０分と利便性は高くなりました。更別市街地

中心部からは徒歩で５分程度の場所に位置し、徒歩 10 分圏内には小学校、幼稚園、保育所、

運動広場、農村公園、役場、商店街などがあります。 

 

２．宅地の概要 

 

３．申込資格・分譲条件 

　　別添『花園プラムタウン分譲の条件』のとおり 

 

４．分譲価格 

　　別添『花園プラムタウン分譲地価格表』のとおり 

 

詳しい内容は、更別村役場企画政策課 

電話0155－52－2114までお問い合わせください。

 水 道 村の簡易水道により給水します。

 
下 水 道

村の公共下水道を使用していただきます。排水管の宅地への

引き込みは、譲受人の負担で行っていただきます。

 ガ ス プロパンガス

 電 話 ・ 通 信 光回線エリア



花園プラムタウン分譲の条件 

 

１．申込者の資格 

　　　申込資格は、次の要件をいずれも満たしている方に限ります。 

　　１）自己又は１親等の親族が居住する住宅を建築するため、土地を必要としてい

ること。 

２）所有権移転の日から、７年以内に『11．建築できる建物』で定めるとおり住

宅を建築完了することができること。 

　　３）売買代金を確実に支払うことができること。 

 

２．申込の制限 

　　１）申込は、一申込者一区画とします。 

　　２）申込者、契約者（譲受人）、権利者（実際に登記する方）は同一人（共同所有

の場合は、共同者全員）とします。 

 

３．土地譲渡契約の締結 

　　１）土地の申込人と村は、『土地譲渡契約書』により締結します。 

　　２）土地譲渡契約に必要な収入印紙代は、申込人の負担とします。 

　　３）申込人が特別の事情がない限り、申込から３ヶ月以内に土地譲渡契約を締結

すること。期限までに契約できなかった場合は、申込の受付を取り消します。 

　　４）土地譲渡契約の締結に際して申込人が持参するものは次のとおりです。 

　　　　①　印鑑登録されている印鑑 

　　　　②　印鑑登録証明書１通 

　　　　③　１,000 円分の収入印紙１枚 

④　住民票謄本（家族全員のもの）１通 

 



４．土地代金の支払方法 

土地代金は、土地譲渡契約締結時に全額一括納入とする。 

ただし、分割の場合は下記の納入方法とします。 

　　　なお、第２回目の支払いの額に対して、第１回支払日の翌日から第２回支払日

までの日数に応じて、契約締結日における政府契約の支払遅延防止等に関する法

律（昭和24年法律第256号）第８条第１項の規定に基づき財務大臣が決定する

遅延利息の率（※）を乗じた額（１円未満切り捨て。）を加算します。加算額につ

いては、第２回目の支払時に土地代金とあわせて納入していただきます。 

　※R6.4.1～２．５% 

 

５．土地の所有権移転 

　　１）土地代金の支払（分割の場合は２回目）が完了したときに所有権が移転する

ものとし、所有権移転登記を行います。 

　　２）所有権移転登記の費用は、譲受人の負担とします。 

 

６．権利処分の制限 

土地譲渡契約締結後、所有権移転の日から起算して７年を経過する日までは、

この契約に基づく一切の権利及び債権・債務を相続その他村長が認める事由によ

るほかは、第三者に譲渡することはできません。 

 

７．買戻特約登記 

　　１）所有権移転の日から７年間の買戻権を設定します。 

　　２）買戻特約登記の費用は、村が負担します。 

　　３）所有権移転の日において、住宅を建築することが確実であると認められる場

合は買戻特約登記を免除します。 

 

８．買戻特約期間中の抹消登記 

　　　住宅を建築することが確実になったときは、申し出により買戻特約の登記を抹

消します。抹消登記の費用は、譲受人の負担とします。 

 

 回 数 時　　　　　　　期 納　入　額

 第 １ 回 土地譲渡契約締結のとき 土地代金の20％以上

 第 ２ 回 土地譲渡契約締結後 12 ヶ月以内 残金全額



９．契約の解除及び土地の買戻 

　　　次のいずれかに該当するときは、契約を解除します。所有権移転後の場合は、

土地の買戻を行います。いずれの場合も譲受人は土地を契約時の状態に戻し村に

返還していただきます。 

　　　①　資格を偽り不正な方法で土地を譲り受けたとき。 

　　　②　土地譲渡契約に違反したとき。 

　　　③　譲受人から契約解除の申出があったとき。 

　　１）契約を解除した場合の取扱い 

契約を解除した場合は、譲受人が村に支払った土地代金を返却します。た

だし、返却金に利息はつけません。なお、契約解除の手数料として、土地譲

渡契約書に定める土地代金の５％を返還する土地代金から差し引きます。 

　　２）買戻をする場合の取扱い 

買戻をする場合は、譲受人が村に支払った土地代金を返却します。ただし、

返却金に利息はつけません。なお、買戻の手数料として土地譲渡契約書に定

める土地代金の５％を返還する土地代金から差し引きます。 

 

10．損失補償 

契約を解除し又は買戻をしたことによって、譲受人が損失を受けることがあっ

ても損失補償は致しません。 

 

11．建築できる建物 

　　　宅地に建築する建物の規模及び用途は、建築基準法（昭和25年法律第201号）

その他関係法令に定めるもののほか、次の全てを満たす必要があります。 

　　１）自己又は１親等の親族が居住する専用住宅であること。 

　　２）建築物の延べ面積は、50平方メートル以上であること。 

　　３）建築物の延べ面積の敷地面積に対する割合（容積率）は、10分の40以内で

あること。 

　　４）建築物の建築面積の敷地面積に対する割合（建ぺい率）は、10分の７以内で

あること。 

　　５）建築物の高さは、次に定めるもの以内であること。 

　　　　①　高さの限度については、12メートル 

　　　　②　各部分の高さについては、当該部分から隣地境界線までの真北方向の水

平距離に１．２５を乗じて得たものに５メートルを加えた数値 



６）建築物の外壁又はこれに代わる柱の中心線から敷地境界線までの距離は、２

メートル以上とします。ただし、車庫・物置・その他これらに類する用途に

供するものは、軒の高さが２．５メートル以下の場合について０．５メート

ル以上とする。 

※住宅着工前に、外壁の後退距離に係る届出書（別添様式第１号）を提出し、

村の確認を受けてください。 

７）屋根の雪等が敷地外に落下しないこと。 

 

12．土地の管理 

　　　契約した土地は、所有権移転前は村の管理とし、所有権移転後は譲受人の管理

とします。住宅着工前であっても、周辺の環境に配慮し、定期的に草を刈るなど

の環境美化に努めてください。 



１１．　５）　建築物の高さ（隣地境界線に対してのみ）

①当該部分から隣地境界線までの真北方向の水平距離に１．２５を乗じて得たものに５メートルを

　加えた数値を限度とする。

②ただし、高さの限度については１２メートルとする。

例）　２．８ｍ　×　１．２５　＋　５ｍ　＝　８．５ｍ

例）　４ｍ　×　１．２５　＋　５ｍ　＝　１０ｍ

例）　５．６ｍ　×　１．２５　＋　５ｍ　＝　１２ｍ

１１．　６）　外壁又はこれに代わる柱の中心線から敷地境界線までの距離は、２メートル以上とする。

ただし、車庫・物置・その他これらに類する用途に供するものは、軒の高さが２．５メートル以下の

場合について０．５メートル以上とする。

１２ｍ以内

１０ｍ以内

８．５ｍ以内

２ｍ以上
２ｍ以上

４ｍ ５．６ｍ

２．８ｍ

０．５ｍ以上

２．５ｍ以下



 

 


